UCHWALA NR XLIV/215/21
RADY MIEJSKIEJ CHOJNOWA

7 dnia 25 sierpnia 2021 r.

w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego dla wybranych terenéw w miescie Chojnow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z 2021 r. poz. 1372 zpdzn. zm.) iart. 14 ust. 1, 214 wzw. zart. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2021r. poz.741 zpo6ézn. zm.) Rada Miejska
Chojnowa uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Przystepuje si¢ do sporzadzenia zmiany miejscowych plandow zagospodarowania przestrzennego dla
wybranych terenow w miescie Chojndéw, uchwalonych uchwatami Rady Miejskiej Chojnowa nr IV/34/98
z dnia 30 grudnia 1998 r., nr XLV1/222/2002 z dnia 30 stycznia 2002 r., nr XX/88/04 z dnia 28 stycznia 2004 r.
oraz nr 1X/41/2011 z dnia 30 czerwca 2011 r.

2. Granice obszaru objg¢tego zmianami planu miejscowego, okreslaja zataczniki graficzne o numerach od
1 do 5 do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Chojnowa.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjgcia i1podlega ogloszeniu na tablicy ogloszen w Urzedzie
Miejskim w Chojnowie.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej Chojnowa

Jan Skowronski
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UZASADNIENIE

do Uchwaly Nr XLIV/215/21 Rady Miejskiej Chojnowa z dnia 25 sierpnia 2021 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego dla wybranych terenéw w mie$cie Chojnow

Tereny proponowane do objecia zmianami posiadajg pokrycie planistyczne w postaci obowigzujacych
planéw miejscowych uchwalonych przez Rad¢ Miejska Chojnowa uchwatami: nr 1V/34/98 z dnia 30
grudnia 1998 r., nr XL V1/222/2002 z dnia 30 stycznia 2002 r., nr XX/88/04 z dnia 28 stycznia 2004 r. oraz
nr [X/41/2011 z dnia 30 czerwca 2011 r.

W latach od 2017 do 2021 do tutejszego Urzedu wplywaly kolejne wnioski o zmiane ustalen
obowigzujacych planéw miejscowych, obejmujace zarowno pojedyncze dziatki jak i ich cate kompleksy.
Tereny objete wnioskami rozproszone sg na obszarze w granicach administracyjnych miasta. Dnia 7
kwietnia 2021 r. zestawienie obejmujace 31 wnioskdéw zostato przedlozone do zaopiniowania Miejskiej
Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej w Chojnowie. W wyniku uwzglednienia opinii MKUA z dnia 19
kwietnia 2021 r. oraz przeprowadzenia dalszych analiz zasadnos$ci przystapienia do sporzadzenia zmiany
planéw miejscowych, docelowo do objgcia zmiang zakwalifokowano 25 wnioskow. Zdecydowana
wickszo$¢ wnioskdéw dotyczy wprowadzenia korekt w ustaleniach aktualnie obowigzujacych lub dodania
uzupetniajacego przeznaczenia terenu umozliwiajagcego utrzymanie lub funkcjonowanie obiektow juz
istniejacych. Pojedyncze wnioski w tym wnioski Gminy Miejskiej Chojnéw dotycza ustalenia catkiem
nowego przeznaczenia terenu. Ostatecznie zmianami objeto dzialki:

— nr 225/4 obr. 4 — zmiana parametréw powierzchni sprzedazowej istniejacego obiektu handlowego na

pow. 1300 m?,

— nr 126/21, 126/22, 126/24, 126/25 obr. 6 — zmiana przeznaczenia terenu z ZP (teren rekreacyjny) na
EC (zaopatrzenie w ciepto kotlownia osiedlowa),

— nr 263/3 obr. 6 — zmiana przeznaczenia terenu z EC (zaopatrzenie w cieplo kotlownia osiedlowa) na
zabudowe wielorodzinna,

— nr 59/9, 450/3, 450/18 (cze$¢) obr. 4 — wprowadzenie zapisOw umozliwiajacych adaptacje, remonty,
rozbudowg istniejacego obiektu handlowego,

— nr 182/13 obr. 6 — zmiana przeznaczenia terenu z przemystowego na mieszkalnictwo z ustugami,

— nr 356/2 obr. 4 — zmiana zapisu ustalajacego tereny zielone wykluczone z trwalej zabudowy na
dopuszczajace realizacj¢ ustug handlu i gastronomii z mozliwoscia prowadzenia placowki
gastronomiczno-kulturalno-rekreacyjne;j,

— nr45/10, 45/4 obr. 4 — zmiana zapisow dotyczaca ilosci kondygnacji zabudowy mieszkaniowej,

— nr 22/21 obr. 4 — zmiana przeznaczenia terenu z ustug sportu (boisko) na ustugi administracyjno-
biurowe,

— nr 376/10 obr. 3 — zmiana przeznaczenia terenu z drogi dojazdowej na zabudowe¢ mieszkaniows,

— nr 387/1, 387/2, 387/3, 387/4, 376/34, 376/35, 381 (czesc), 382 (czgsc), 270 1 260/1 obr. 3 — korekta
zapisow w zakresie drog oraz zmiana przeznaczenia terenu drog na zabudowe mieszkaniowo-
ushugowa,

— nr 290/2, 290/3 obr. 4 — uszczegdtowienie zapisow dla terendw zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j
w konteks$cie przeznaczenia czesci terenu pod parkingi i zielen,

— nr 331/2 obr. 4 — zmiana przeznaczenia terenu z zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej na
zabudowe¢ mieszkaniowa jedno i wielorodzinna,

— nr 351/2 obr. 4 — zmiana przeznaczenia terenu z zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
nieucigzliwych ustug komercyjnych i zieleni urzadzonej na zabudowe¢ mieszkaniowa wielorodzinng
z ushugami wbudowanymi,

— nr 351/1 1 353/3 obr. 4 — zmiana przeznaczenia terenu z zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
nieucigzliwych ustug komercyjnych i zieleni urzadzonej, na tereny parkingdéw, miejsc postojowych
z zielenig urzadzona,

- nr 6/2, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19 obr. 7 — zmiana przeznaczenia terenu z produkcyjno-
ustugowego (PU) na zabudowe mieszkaniowa jedno i wielorodzinng z ustugami,
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— nr 211/3, 215, 216, 217, 218, 219, 225, 226, 227, 228 i 229 obr. 3 — odstapienie od wyznaczania
drogi dojazdowej na rzecz przeznaczenia tego terenu na zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng i
ushugi,

— nr 231/5, 231/8, 231/9 obr.3 — zmiana przeznaczenia terenu z zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej na zabudowe mieszkaniowa jedno i wielorodzinng z ustugami,

— nr 62, 63/9, 454/1 obr. 4 — zmiana przeznaczenia z ustug publicznych na zabudowg mieszkaniowa
wielorodzinna, ustugi i ustugi publiczne (w tym dopuszczajagce MOPS),

— nr 1/2 (czg$¢), 15 (czgsc), 17/19 (czgsc) obr. 4 — zmiana przeznaczenia terenu (ul. J. Kusocinskiego)
na droge lokalng lub alternatywnie ciag pieszo-jezdny,

— nr 158/2 (czgs¢), 380/1 (czes¢), 152 (czesc), 151 (czesc) obr.3 oraz nr 153, 1/2 (czgsé), 2 (czgsé),
458/1 (czgs¢), 6/1, 8/1, 8/2 (czgsé), 9 (czgse), 7/1, 7/3, 7/4 (czgéC) obr.4 — zmiana klasy drogi (ul.
Bielawska) ze zbiorczej na lokalng,

— nr 15 (cze$¢) 1 14/1 (czgé¢) obr. 4 — zmiana ustalen w zakresie odstgpienia od wyznaczania drogi
zbiorczej na rzecz pozostawienia stadionu w istniejgcych parametrach,

— nr 151 (cze$c), 48/3, 48/9, 47 (czese), 49 (czese), 50/4 (czgsc), obr.3 — zmiana klasy drogi ze
zbiorczej na lokalng (przedtuzenie ul. Kusocinskiego do ul. Wyspianskiego),

— nr 22/7 obr. 4 — zmiana przeznaczenia: z funkcji administracja i ustugi na zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna z ustugami,

— nr 321/1, 321/3, 321/13 (czg$¢) obr. 4 — zmiana przeznaczenia terenu z zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej na zabudoweg mieszkaniowa jedno i wielorodzinna,

— nr 216/10, 216/11, 216/12, 216/13, 216/15, 216/16, 216/18, 216/19 obr. 4 — zmiana przeznaczenia
terenu z zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na zabudowg¢ mieszkaniowg jedno i
wielorodzinna,

— nr 191/1 1 191/2 obr. 6 — zmiana przeznaczenia terenu z zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na
zabudowe¢ mieszkaniowa jedno i wielorodzinna,

- nr 21/1, 21/2, 21/7 1 21/8 obr. 6 — zmiana przeznaczenia terenu z zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z ustugami na zabudowe¢ mieszkaniowa jedno i wielorodzinna,

— nr 317/5 obr. 4 — uzupeklienie aktualnego przeznaczenia terenu o zapisy dopuszczajace tereny
zieleni i tereny rekreacyjne,

— nr 307/1, 307/2, 307/3, 307/5, 307/6, 307/7, 307/9 obr. 3 — korekta zapisow w zakresie drogi
dojazdowej oraz zmiana przeznaczenia terenu drogi na zabudow¢ mieszkaniowo-ustugowa,

— nr 103/12 obr. 4 — zmiana ustalen w zakresie odlegtosci zabudowy od granic dzialki oraz
odstapienia od obowigzku uwzgledniania istniejacej linii zabudowy.

Zgodnie z art. 4 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
ustalenie przeznaczenia terenu, rozmieszczenie inwestycji celu publicznego oraz okreSlenie sposobow
zagospodarowania i warunkdéw zabudowy terenu nastepuje w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego. W trybie art. 20 ust.1 plan miejscowy uchwala rada gminy po stwierdzeniu, Ze nie narusza
on ustalen studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy.

Zgodnie z art.14 ust.5 ww. ustawy, przed podjeciem uchwaly o przystapieniu do sporzadzenia planu
miejscowego — burmistrz miasta wykonuje analizy dotyczace zasadnosci przystapienia do sporzadzenia
planu oraz stopnia zgodno$ci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami studium. Analiza ustalen polityki
przestrzennej, zawartej] w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Chojnowa, uchwalonym przez Rade Miejska Chojnowa uchwatg nr XXXI1/128/97 z dnia 7 lipca 1997 r. i
zmienionym uchwatami Rady Miejskiej Chojnowa nr LII/249/06 z dnia 25 stycznia 2006r., nr 1X/40/11 z
dnia 30 czerwca 2011r. oraz nr XIV/59/15 z dnia 24 wrze$nia 2015 r. wykazata, iz dla wigkszosci ww.
terenéw, planowane nowe przeznaczenie lub wnioskowane zmiany ustalen, sa zgodne z ustaleniami
studium. Wyjatek stanowig tereny w rejonie ul. Bielawskiej 1 ul. Kusocinskiego, dla ktorych stwierdzono
tylko czgsciowa zgodno$¢ z ustaleniami studium, tym samym ustalenie dla tych dziatek, w trybie zmiany
planu miejscowego nowego przeznaczenia terenu — wymaga wyprzedzajacej zmiany ustalen studium. W
tym celu Rada Miejska Chojnowa przystapita do sporzadzenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Chojnowa. Uchwalenie zmiany planu wymaga¢ bedzie
wyprzedzajacego uchwalenia zmiany studium.
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W zwiazku z powyzszym, biorac pod uwage istniejace potrzeby wnioskodawcow oraz plany rozwojowe
miasta Chojnowa, uznano za zasadne przystgpieniec do prac nad zmiang plandw miejscowych.
Przeprowadzenie przedmiotowych zmian ma na celu dostosowanie obowigzujacych ustalen do
wystepujacych uwarunkowan funkcjonalno-przestrzennych oraz do aktualnej sytuacji ekonomiczno-
prawnej.

Przewodniczacy Rady Miejskiej Chojnowa

Jan Skowronski
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